Brf Véstra Nidingen
769602-6223

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vastra Nidingen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifrdn féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
&tgarder. Orsaken till féréndringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

e Foreningen foljer en underhélisplan som strécker sig mellan dren 2015 och 2044.

e Stdrre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren.

e Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pd féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oféréandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberattelsen som féljer.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-02-25
och nuvarande stadgar registrerades 2013-07-22 hos Bolagsverket.

Féreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens intékter i
huvudsak kommer i form av &rsavgifter.

Styrelsen

Thommy Andersen Ledamot

Hans Andersson Ledamot Fran suppleant till ordinarie ledamot
under aret

Emil Hall Ledamot

Pernilla Sandgren Ledamot

Lennart Skéldborg Ledamot Invald pd extrastdmma

Stein Knibestdl Ledamot

Frank Solhage Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Thommy Andersen, Hans Andersson, Emil Hall, Mikael Hedenstierna, Lennart Skéldborg och Frank Solhage.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantréden. /

W
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Revisorer
Anders Windt Ordinarie Extern
Bo Olsson Ordinarie Intern

Valberedning
Mikael Hedenstierna
Kent Johansson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstémma holls 2014-05-14.
Extra féreningsstdmma holls 2014-09-16. Extra stdmma med anledning av tillval av ordférande.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Goteborg Kérra 18:42 1997 Géteborg

Fastigheten &r fullvardesférsékrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1997 och bestdr av 2 flerbostadshus och 13 smé&hus.

Fastighetens vardedr ar 1999.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 327 m2, varav 3 327 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 33 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning for bostadsratter:

24

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen

Soprum, elcentral och tva forréd

Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhélisplan som uppréattades 2015 och strécker sig fram till 2044,
Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Gatubelysning 2014
Byte av skdrmvéggar 2014
Lekplats, nya gungor 2014
Markarbeten buskar/asfalt 2014
Planerat underhall Ar
Malning av fastighet 2015
Energideklaration 2019
Byte av mjukfog mellan 2019
betongelement bostadshus

Byte trétrall balkonger 2020
Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi
Féreningens ekonomi &r stabil. Uppréattat underhallsplan.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 3 624 253 3 188 658
PENGAR IN
Rorelsens intakter 2 329767 2321964
Finansiella intakter 33023 35232
Minskning korta fordringar 24 906 0
2 387 696 2 357 196
PENGAR UT
Rérelsens kostnader exkl avskrivningar 960 106 776 804
Finansiella kostnader 745 282 825 747
Okning av korta fordringar 0 14 037
Minskning av féreningens lan 263 361 261748
Minskning av korta skulder 70 892 43 266
2 039 641 1921 602
KASSA VID ARETS SLUT 3972 308 3 624 253
ARETS FORANDRING AV KASSAN 348 055 | 435 594
w

| kassan ingdr féreningens klientmedel
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Fordelning av intakter och kostnader

Rénta och Reparationer Periodiskt
utdelning 9% underhall
1% 6%
ol Taxebundna
kgsat':g{:iler kostnader
38% %
Fastighets-
avgift
‘ 10%
Avskriv- Ovrig drift
Arsavgifter ningar 19%
99% 13%

Skatter och avgifter
Fér sméhus ar den kommunala avgiften 7 112 kronor per sméhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Handelser under aret
Under verksamhetsdret har endast I6pande underhall utforts.
Handelser efter aret
Malning av fasad och fénster
Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 33 st
Overltelser under &ret: 6 st
Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar 2014-12-31: 61 st
Féréndring fran féregdende ar: +1 st
Flerarsdversikt
Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 696 696 696 696
L&n/m? bostadsréttsyta 7 480 7 559 7 638 7 866
Elkostnad/m? totalyta 3 3 4 5
Vattenkostnad/m? totalyta 18 22 21 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 224 248 291 304
Soliditet (%) 38 37 36 35
Resultat efter finansiella poster (tkr) 395 492 406 249
Nettoomsattning (tkr) 2327 2322 2315 2317

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 327 m2 bostader.
V
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

drets resultat 394 824
balanserad vinst fére reservering till fond for yttre underhall 2 658 562
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 122087610
summa balanserad vinst 2844610

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning overfors 2844610

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter. (
w
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 2328228 2328278
Ovriga rérelseintakter Not 2 11589 -6 314
2 329 767 2 321 964
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -354 092 -199 932
Driftkostnader Not 4 -422 844 -396 613
Ovriga externa kostnader Not 5 -128 836 -108 002
Personalkostnader Not 6 -54 334 -72 257
Avskrivningar Not 7 -262 578 -262 578
-1 222 684 -1 039 382
RORELSERESULTAT 1107 083 1282 583
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 33023 35232
Réntekostnader -745 282 -825 747
-712 259 -790 515
ARETS RESULTAT 394 824 492 067
Ww

Sida6 av 13



Brf Vastra Nidingen
769602-6223

Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 36 890 884 37 153 462
36 890 884 37 153 462
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 890 884 37 153 462

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

SBC Klientmedel i SHB 980 222 0
Ovriga fordringar 188 198 183 239
Forutb kostnader och uppl intakter Not 9 0 29 865
1168 420 213104
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 2 992 086 2 670 351
SBC klientmedel i SHB 0 953 901
2 992 086 3624 253
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 160 506 3 837 357
SUMMA TILLGANGAR 41 051 39({‘) 40 990 819

Sida7 av13



Brf Véstra Nidingen
769602-6223

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 813 422 10 813 422
Fond fér yttre underhdll Not 11 1878 984 1670208
12 692 406 12 483 630
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 449 787 2 166 495
Avrets resultat 394 824 492 067
2 844 611 2 658 563
SUMMA EGET KAPITAL 15 537 017 15 142 193
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12 24 621 900 24 889 489
24 621 900 24 889 489
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12 264 000 259772
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 13798 6775
Skatteskulder 374 066 368 075
Uppl kostnader och férutb intakter Not 13 240 609 324 515
892 473 959 137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 051 390 40 990 819
Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 12 29 882 578 29882 578
Ansvarsférbindelser inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna réd.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rékenskapséret och det narmast féregdende rakenskapséret.

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pd anldggningstillgéngar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2014 2013

Byggnader 133 &r 133 3dr

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 2316228 2316228

Hyror parkering 12 000 12 050

2 328 228 2 328278

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Vattenintakter -1 261 -6 324

Ovriga intékter 2 800 - 10

1 539§ -6 314
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestalining 4338 9726
Snéréjning/sandning 26 597 30 557
Gard 0 577
Forbrukningsmateriel 17 727 13 481
Fordon 310 0
48 972 54 341
Reparationer
Brf L&genheter 4 885 3071
Gemensamma utrymmen 39370 100 146
VVS 2314 6173
Véarmeanlaggning/undercentral 60 490 4525
Elinstallationer 0 2 545
Tak 720 0
Mark/gérd/utemiljé 71390 3500
179 169 119 960
Periodiskt underhall
Mark/gérd/utemiljé 125 951 25 631
125 951 25 631
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 354 092 199 932
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 10 471 11 546
Vatten 60 842 71899
Soph&mtning/renhdlining 27 909 33 417
99 222 116 862
Ovriga driftkostnader
Forsékring 86 683 54 632
Kabel-TV 49 403 38 589
136 086 93 221
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 187 536 186 530
TOTALT DRIFTKOSTNADER 422 844 396 613
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Medlemsinformation 125 0
Revisionsarvode extern revisor -2 125 24 875
Féreningskostnader 1100 612
Fritids och Trivselkostnader 0 1614
Férvaltningsarvode 48 280 47 138
Férvaltningsarvoden évriga 53 625 23 688
Administration 10 601 5 465
Korttidsinventarier 7 550 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 9680 4610
108 002
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 41616 55 067
Sociala kostnader 12718 17 190
54 334 72 257
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 262 578 262 578
262 578 262 578
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 41 196 000 41 196 000
Utgaende anskaffningsvarde 41 196 000 41 196 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -4 042 538 -3779 960
Arets avskrivningar enligt plan -262 578 -262 578
Utgaende avskrivning enligt plan -4 305 116 -4 042 538
Planenligt restvarde vid arets slut 36 890 884 37 153 462
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 25 607 000 25 607 000
Taxeringsvérde mark 14 391 000 14 391 000
39 998 000 39 998 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéder 39 998 000 39 998 000
39 998 000 39 998 000
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsékring 0 20 008
Kabel TV 0 9 857
0 29 865
i)
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Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10813 422 0 0 10 813 422
Fond fér yttre underhdll 1878984 208 776 0 1670208
S:a bundet eget kapital 12 692 406 208 776 0 12 483 630
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 449787 -208 776 492 068 2 166 495
Arets resultat 394 824 394 824 -492 068 492 067
S:a fritt eget kapital 2 844 611 186 048 0 2 658 563
S:a eget kapital 15 537 017 394 824 0 15 142 193
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets boérjan 1670208 1461432
Reservering enligt stadgar 208776 208776
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1878984 1670 208
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Swedbank 3,420 % 4500572 4530572 2015-06-25
Swedbank 1,119 % 4 666 305 4 666 305 Rérligt med tak
Swedbank 3,940 % 5500771 5517 604 2016-06-27
Swedbank 1,384 % 4859 126 4967 390 Rérligt
Swedbank 3,480 % 5359126 5467 390 2017-04-25
Summa skulder till kreditinstitut 24 885 900 25 149 261
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -264 000 -259772
24 621 900 24 889 489

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 565 900 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 1337
Vatten 0 17 736
Sophdmtning 0 8 966
Extern revisor 0 20 000
Arvoden 0 27 827
Sociala avgifter 0 8742
Rénta 68 640 69 527
Forutbetalda avgifter och hyror 171969 170 380
240 609 324 515

Styrelsens underskrifter

HISINGS KARRA den 44 / 4 2015

Hans Andersson

Ledamot o Ledamijé\
Emil Hall Pernilla Sandgren
Ledamot Ledamot

,,,,, W//J T

& Lennart Skéldborg
Ledamot

Var reyisionsberdttelse har lamnats den 2e /4 2015

Andées Windt Bo Olsson
Extern revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vastra Nidingen, org.nr 769602-6223

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Vastra Nidingen for ar2014.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har
planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvédrdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatréakningen och
balansrakningen for foreningen.

) A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Vastra Nidingen for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

\\ \;\ &
™\ \ \

Anders Windt
Extern revisor

Goteborg den 28 april 2015

Bo Olsson
Intern revisor




